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l. Introduccion

La reserva de dominio estd comprendida en el articulo 680 del Codigo Civil y se suele usar
en los titulos traslaticios de dominio, para suspender los efectos de la tradicion. En otras
palabras, el vendedor lo que hace es entregar al comprador la cosa objeto del contrato, pero
reservandose el dominio del bien, hasta que este cumpla con el pago efectivo del precio. Es
interesante estudiar esta institucion debido a su utilidad practica, ya que otorga seguridad al
vendedor de que obtendra el pago del precio y, sobre todo, la posibilidad de escapar del sorteo
en la reparticion igualitaria de los remates por embargo, cuando el comprador cae en

insolvencia.

Sin embargo, esta institucion tiene escasa aplicacion en nuestro pais, debido a una aparente
antinomia entre los articulos 680 y 1874 del Codigo Civil, que se resuelve de manera disimil.
Hay tres posturas al respecto: la doctrina mayoritaria (casi unanime), que expresa que tal
antinomia se resuelve a favor del articulo 1874, el cual sostiene que ante el incumplimiento
de un contrato solo es posible la resolucién o el cumplimiento forzado del mismo con
indemnizacion de perjuicios; la doctrina minoritaria que sefiala que prima el articulo 680 que
permite la reserva; y una doctrina reciente que indica que ambos articulos se refieren a

cuestiones distintas y que, por lo tanto, no existe una verdadera antinomia.

Encontrada la controversia, es necesario preguntarse ¢tiene eficacia la reserva de dominio en
los contratos de compraventa en el Derecho chileno vigente? Para dar respuesta a la pregunta
dogmatico juridica, se desarrollaran cuatro apartados que forman el «marco conceptual»
entorno al cual se desarrollara el presente escritol. En el primero, se abordara el derecho

nacional, para asi obtener una mirada general acerca de como es recibida esta institucion en

L CREME y LEA, 2000, p. 149.



nuestro pais. En el segundo, se estudiara la historia del derecho con el fin de saber como fue
entendida en los ordenamientos anteriores y qué es lo que tuvo en cuenta el legislador a la
hora de incluirlo en el ordenamiento. En el tercero, se analizara el derecho comparado con el
objeto de tomar la regulacion extranjera y relacionarla con la nuestra. Y en el cuarto, se
revisaran estudios criticos para visualizar esta institucion desde una perspectiva diferente al

derecho, que permitira entender la problematica de una forma mas o menos completa.

Al finalizar estos analisis, la idea es lograr comprender la reserva de dominio lo mejor
posible, es decir, entender como es tratada por el derecho nacional, analizar los antecedentes
gue nos entrega su historia, como es tratada por algunos paises extranjeros y cOmo podria ser
de ayuda para los estudios de la ciencia econdmica. Lo principal, es poder dar la claridad a
la pugna entre estos dos articulos y contribuir con el estudio de un «fragmento del Derecho
vigente»?. Lo anterior, con el objeto de aportar al estudio de la dogmatica juridica, ayudar a
los operadores juridicos y, sobre todo, a las personas a la hora de introducir a sus relaciones

juridicas esta institucién, junto con darle mayor coherencia al ordenamiento juridico.

I1. Derecho Nacional
1. Derecho positivo

Uno de los principios basicos del derecho privado es la autonomia de la voluntad, que permite
a las partes, entre otras cosas, contratar libremente e integrar, a través de clausulas
especiales®, diferentes modalidades a sus contratos para modificar los efectos normales de
estos*. Una de estas modalidades es la condicion, que cuando es suspensiva® impide la
«adquisicion de un derecho» mientras esta no se cumpla. Por ejemplo, en un contrato de
compraventa, si no se paga el precio, que en este caso seria la condicion, no se transferira el

dominio.

2 ATIENZA, 2012, p. 251.

3 Art. 1444 del Cédigo Civil, 2000.
4 Art. 1807 del Cédigo Civil, 2000.
5 Art. 1479 del Codigo Civil, 2000.



La reserva de dominio, funciona como una condicion en el contrato de compraventa para
asegurar el pago® del precio. La recoge el Cédigo Civil a prop6sito de la tradicion’, que es
un «modo de adquirir el dominio» que consiste en la entrega® de la cosa mas una
consecuencia juridica, que es la trasferencia del dominio. Tal consecuencia es lo normal, sin
embargo, cuando estamos en presencia de una reserva de dominio®, esto no ocurre, ya que
los efectos normales de tradicion se ven suspendidos por tal reserva, hasta que el comprador

pague precio de la cosa.

Pese a esto, hay dudas sobre la eficacia de esta institucion. Debido a que, el mismo cuerpo
legal, hay una disposicion que indica que si el comprador no paga, el vendedor lo Unico que
podria hacer es pedir el cumplimiento forzoso (pagar el precio) o bien anular el contrato?®,
pero no la opcion de impedir el traspaso del dominio o pedir la restitucion de la cosa. Ademas
el legislador explicita que esto aplica para las reservas de dominio. Y que, cuando el
comprador cumpla con su prestacion, el derecho pasara a su patrimonio con todas las
«enajenaciones» que hubiere hecho en el tiempo intermedio entre el contrato y el pago del

precio.

Estas disposiciones conforman el microsistema normativo de la reserva de dominio, puesto
que con ellas es posible comprender a grandes rasgos el problema juridico dogmatico en
cuestion. Hay disposiciones normativas no sefialadas, que no son esenciales para determinar
la red de articulos que se relacionan con esta polémica institucion, pero que de igual modo
son incluidas a través de la argumentacion de los autores. A continuacion se desarrollaran 3
subapartados sobre el derecho nacional que ayudaran a entender de una manera mas detallada

cOmo se da esta problematica en nuestro ordenamiento juridico.

2. Dogmatica

6 Art. 1568 del Cddigo Civil, 2000.

7 Art. 670 del Cadigo Civil, 2000.

8 Art. 1826 del Cédigo Civil, 2000.

9 Art. 680 del Cédigo Civil, 2000.

10 Art. 1873 y 1489 del Codigo Civil, 2000.



En el presente apartado se expondran las dos principales tesis en pugna y, una postura
independiente, respecto a la eficacia del pacto de reserva de dominio en los contratos de
compraventa en Chile. La disputa se plasma en torno a dos articulos del Cédigo Civil, en los
que hay una aparente antinomia. Una primera doctrina, que llamaremos mayoritaria, resuelve
tal antinomia indicando que tratdndose de la compraventa prevalece el articulo 1874y, sobre
la tradicion de cualquier otro titulo traslaticio de dominio, se aplica el articulo 680. La
segunda doctrina, que llamaremos minoritaria, por el contrario, postula que se debe aplicar
el articulo 680 en los contratos de compraventa con reserva de dominio. Y, la tercera doctrina
0 postura independiente, afirma que no hay ninguna antinomia y, destaca los beneficios que

podria generar la utilizacién reserva de propiedad en Chile.

2.1. Doctrina mayoritaria (principales autores). Prevalencia del articulo 1874 del
Cadigo Civil

El primer representante de la doctrina mayoritaria es Claro Solar!, quien expresa que en los
contratos bilaterales, al momento de entregar la cosa objeto de la obligacién, se «transfiere
el dominio» del vendedor al comprador, aunque este Ultimo no haya pagado el precio.
También se refiere a la hipoteca, destacando su utilidad en los contratos sobre bienes raices,
diciendo que si fuera eficaz la reserva de dominio, la hipoteca perderia uso practico. Y,
recalca que al darse este problema, de no utilidad de la hipoteca debido a la reserva de
propiedad, el legislador lo que hizo fue «introducir el 1874». Siendo asi, concluye que prima
el articulo 1874, y que pese a una reserva de propiedad, el comprador adquiere el dominio al

momento de efectuarse la tradicion®?.

Otros autores que destacan son Alessandri Rodriguez, Somarriva y Vodanuvic®3, quienes
también argumentan a favor del articulo 1874.* Para esto, expresan que «la tradicion bajo

condicion suspensiva» es un supuesto, algo alejado de la practica, ya que la tradicion, por

1 Auxilio normativo explicito: ya que el autor lo que hace es distinguir que hay una antinomia e intenta
resolverla, dando sus razones para ello. Lariguet, 2010, pp. 216-217.

12 CLARO, 1992, pp. 274 -275.

13 Auxilio normativo explicito: los autores reconocen una antinomia y la resuelven segun sus criterios. Lariguet,
2010, p. 216-217.

14 ALESSANDRI, et al., 1993, pp. 210-211.



regla general, se realiza después de que se cumple con la condicion. Lo que genera problemas
en cuanto al articulo 680, ya que se pone en el supuesto contrario y, para confirmar lo dicho,
se remiten a Claro Solar, quien indica que la tradicion no es una consecuencia del pago del

precio.

Estos autores hacen un recorrido histérico, indicando que el proyecto del Cédigo Civil de
1853, si no se pagaba el precio no precedia la tradicion®®. Pero que hoy es necesario pactarlo,
ya que lo normal es que la oferta sea «pura y simple» y que por lo tanto, el contrato se cumpla
de la misma manera. En cuanto a la referida antinomia, ellos postulan que con la entrega se
producira la tradicion pese a que haya una reserva de dominio, aunque bajo «condicion
resolutoria»'®. Y agregan que ante controversia de debe aplicar el articulo 1874, debido a las

reglas de especialidad referidas en el mismo cddigo®’.

Del mismo modo, autores como Ramon Meza Barros y Jorge Lopez Santa Maria'®, reafirman
la tesis mencionada de forma indirecta, ya que potencian la importancia de la hipoteca como
garantia para los acreedores en el caso de los bienes inmuebles. Tanto para asegurar el pago
del precio, como para recuperar la cosa sobre la cual recae este derecho real, en el caso de no
pago®®. Por Gltimo, cabe mencionar a Radl Diez Duarte?®, quien presenta una tesis mas
radical, sosteniendo que el articulo 680 esta «mal redactado». El afirma que el legislador, a
la hora de escribir, se equivocd, y expreso algo que no deseaba. Que en realidad, deberia
decir que se puede entregar una cosa sin animo de hacer duefio, a modo de condicion
resolutoria y no suspensiva. Y termina expresando que debe aplicarse el articulo 1874 por su

especialidad, porque se ajusta mejor a la condicion resolutoria tacita y porque es mas l6gico?.

2.2. Doctrina minoritaria. Prevalencia del articulo 680

15 Art. 821 proyecto del Cédigo Civil, 1853.

16 Art. 1873 Cddigo Civil, 2000.

17 Art. 13 Cédigo Civil, 2000.

18 Auxilio normativo indirecto: ya que lo que hacen loftmn s autores es caracterizar un caso en cierto sentido,
aqui se resalta la importancia de la hipoteca, para restarle valor a la reserva de dominio. Lariguet, 2010, p. 216.
19 MEzA, 2004, pp. 55-56, misma idea se remite en LoPEZ, 2010, pp. 10-11.

20 Auxilio normativo encubierto: ya que introduce normas adicionales, diciendo que el legislador no expresé lo
que queria. Enmascara una tesis propia, diciendo lo que “en realidad” quiso expresar el legislador. Lariguet,
2010, p. 217.

21 DIEZ, 1993, pp. 204-205



El autor que representa esta postura es Bruno Caprile Biermann??, quien afirma que la
solucién a la que llega la doctrina mayoritaria no es concluyente y, para demostrarlo, intenta
refutar cada argumento. En primer lugar, se refiere al argumento de «especialidad», invocado
como principal razén de la prevalencia del articulo 1874. Para esto, usa una referencia a
Daniel Pefiailillo Arévalo® quien afirma si bien el inciso primero del articulo 680 se refiere
a latradicion, el inciso segundo trata sobre la compraventa?*. Si esto es asi, no habria motivos
para creer que el articulo 1874 predomina sobre el articulo 680, ya que el inciso segundo de
este ultimo seria igual de especial que el 1874y con ello, no se podria utilizar la especialidad,

consagrada en el articulo 13, como argumento de su aplicacion prevalente.

En segundo lugar, el autor también se hace cargo del argumento de la «historia fidedigna»
de la disposicion afirmando que como el Codigo Civil recoge insumos de los «precedentes
romanos y del antiguo derecho hispanico». En estos, mientras no se pague el precio no se
trasfiere el dominio en las «compraventas» como regla general, y que a modo de excepcién
se transfiere el dominio antes del pago del precio. Situacion que cambia en nuestra
legislacion, ya que esta regla se aplica de manera inversa. Es decir, la excepcion es que no se
transferira el dominio sino hasta el pago del precio o cumplimiento de la contraprestacion, lo

que se grafica en el articulo 680, que esta dispuesto a propoésito del contrato de compraventa.

En tercer lugar, se refiere a las consecuencias indeseadas que segun la doctrina clésica
podrian generarse de admitir la eficacia de esta institucion. Recordemos que nos referimos a
el desuso de la hipoteca, pero fuera de esa consecuencia, se han planteado otras como el
perjuicio que puede sufrir el comprador si el vendedor, en uso de la reserva de propiedad,
enajena la cosa. Sin embargo, tal escenario es resuelto ya que si bien la cosa es de propiedad
del vendedor, esta en las manos del comprador, lo que sirve como una medida de publicidad

para terceros. A demas, se ha sefialado que la «accidn resolutoria» también caeria en desuso,

22 Auxilio normativo explicito: el autor expone su propuesta interpretativa abiertamente. Lariguet, 2010, pp.
216-217.

2 Auxilio descriptivo: el autor sistematiza el derecho, afirmando que una disposicion se refiere a la
compraventa. Considero que es asi, porque este autor, es parte de la doctrina mayoritaria y pese a eso, el
profesor Caprile lo toma de referencia, ya que su afirmacion es neutra. Lariguet, 2010, p. 213.

24 PENAILILLO, 2006, p. 230.



pero esto se desmiente ya que serviria para los contratos sin reserva. Y que, en todo caso,
esta es insuficiente como garantia para el vendedor, puesto que no sirve si el deudor cae en

insolvencia.

Y en cuarto lugar, el autor afiade a su explicacion los beneficios practicos que generaria la
aceptacion de la eficacia de la reserva de propiedad en nuestro pais. Estas son las que se dan
en la hipotesis en que el comprador cae en insolvencia. La primera, es que el vendedor no
serd afectado por los impedimentos de la accion resolutoria pudiendo asi, recuperar la cosa.
Y la segunda, es que este podréa saltarse el sorteo en la «reparticion igualitaria» de los remates

por embargo, pudiendo recuperar el bien sujeto a reserva?,

2.3. Postura independiente

Aqui destaca Juan Alcalde Silva?® quien sefiala que rechazar sin mas la reserva de dominio
y, sobre todo, descartarla solo por seguir a la doctrina mayoritaria, genera una falta de
pensamiento reflexivo sobre su utilidad y los beneficios que podria tener adoptarla. El autor
rechaza la falta de discusion sobre estos aspectos y recalca que seria positivo su aceptacion.
Esto porque considera que es una «garantia tipica, valida y eficaz» que no incide en el titulo
ni en la obligacion y que tiene por objeto suspender los efectos de la tradicion mientras no se
pague el precio. Pese que el analisis de este autor lleva a la conclusion de que no hay una
antinomia entre estos dos articulos, lo importante es que él considera que la reserva de
dominio es una herramienta beneficiosa para el vendedor y que deberia replantearse su

aceptacion y aplicacion en el ordenamiento?”.

3. Jurisprudencia

En este apartado se expondran las principales sentencias relacionadas con el problema

juridico en cuestion. Es necesario precisar que si bien no hay sentencias en nuestro pais (a

%5 CAPRILE, 2000, pp. 32-35.

% Auxilio normativo explicito: debido a que el autor da su propia opinién sobre un problema debatido y la
caracteriza como una posible solucién. Lariguet, 2010, pp. 216-217.

27 ALCALDE, 2016, pp. 1197-1211.



diferencia de otros paises) que se refieran exclusivamente a la reserva de dominio, si hay
algunos ejemplares que son Utiles para entender como se ha tratado esta institucion por los
tribunales chilenos. La mayoria de las sentencias de las que se tiene registro son antiquisimas
(200 afios de antigiiedad®) por lo que es dificil el acceso a ellas. De hecho, Juan Alcalde
Silva, menciona en su escrito, un fallo que es el Unico en la materia en el siglo XX, el mismo
que cita el profesor Caprile y la doctrina mayoritaria para respaldar algunos de sus

razonamientos.

3.1. Principales fallos relacionados con la reserva de dominio

El fallo al que se hace alusion es una demanda de «terceria de dominio» de parte de dos
ciudadanos estadounidenses en contra de una «caja de prevision» que embargo6 una propiedad
inscrita a nombre una «sociedad de transportes aéreos». El pleito gira en torno a un «contrato
de venta condicional» que expresa gque no se transferira el dominio de la avioneta mientras
no se pague el precio estipulado y no se cumplan con otras condiciones, todas detalladas en
el contrato. Lo que piden los demandantes es recuperar la cosa, lo que implica cancelar el
embargo. Sin embargo, la caja de prevision alega que tal bien mueble estaba inscrito en el
«Registro Nacional de Aeronaves» y que, por lo tanto, pertenecia a la sociedad de transportes

aéreos al momento del embargo.

El tribunal de primera instancia falla a favor de los demandantes, y concede la cancelacion
del embargo y la devolucién de la cosa materia del juicio a los ciudadanos estadounidenses.
Luego, la caja de prevision apela y, la Corte de Apelaciones acoge su pretension
argumentando que si bien el contrato se celebrd en territorio extranjero, sus efectos se
desplegaron en nuestro pais. Y que, por tanto, lo rigen las leyes chilenas. Ademas que la
inscripcion se hizo conforme a las normas del «Registro Aeronautico» y, que por tanto,
procede el embargo, desestimando la sentencia de primera instancia. A este fallo, se interpone
un Recurso de Queja de la terceria, recurso que es desestimado por la Corte Suprema por no

existir «falta ni abuso»%°.

28 Sentencias referidas en el trabajo de Juan Alcalde Silva en el apartado histérico. Sentencias antiguas: GT,
1861, 1863, 1864, 1868, 1867 sin nimero de tomo, 1886 T.1, 1899 T. 1.
2 RDY, T. 59, 1962, pp. 241-268.



Otro fallo atingente, esta vez de la Corte Suprema, es un Recurso de Queja en contra la
sentencia de la Corte de Apelaciones de Temuco. Se tratd de un reclamo tributario sobre unas
facturas que no se entregaron a propo6sito de un contrato de compraventa donde el Servicio
de Impuestos Internos, denuncié. El perjudicado expresé que segun el contrato, habia que
hacer «entrega» de cierta cantidad de madera, pero que esta se entendia «tradicién» y no
simple entrega. Ademas, el contrato permitia que el comprador de dicha madera pudiera
rechazarla, lo que segun el tribunal es incompatible con la naturaleza de la tradicion. Al final

el tribunal falla a favor del perjudicado y aclara la distincion entre tradicion y entrega®.

También esta la sentencia de la Corte de Apelaciones de Santiago que trata de una
compraventa con un pacto comisorio, en el que se entiende que si no se paga el precio en el
tiempo dispuesto por las partes, se disuelve el contrato. Pero que en todo caso, si no se ha
estipulado, puede pagarse durante el dia siguiente al incumplimiento o si se ha hecho, durante
la ejecucion del juicio, con lo que el contrato recobrara efecto. La discusion versa sobre la
venta de un fundo, sujeto a un pacto comisorio, el tribunal lo que hace es fallar a favor del
comprador que pago después de haberse entablado la accion de resolucion del contrato quien

queda como propietario®’.

El primer caso expuesto, se relaciona con esta institucion ya que la terceria de dominio,
aunque no es lo mismo, se asimila a la reserva de propiedad y el tribunal pese a que falla en
contra, no desestima la validez de suspender la transferencia del dominio hasta el pago del
precio convenido. El segundo caso, sirve para aclarar la distincion entre tradicion y entrega,
lo que es dtil en la reserva de propiedad, donde hay entrega, pero no tradicion hasta el pago
del precio. Y el tercer caso, favorece al supremacia del 1874, ya que segln este articulo, el

comprador podria pagar el precio antes de que se declare disuelto el contrato.

4. Algunas reflexiones sobre el apartado de Derecho nacional

Tras revisar el Derecho nacional sobre esta materia, se puede comprobar que hay dos posturas

%0 RDJ, T. 82, 1985, pp. 1-3.
SLRDJ, T. 11, 1912, pp. 1-10.



bien marcadas sobre la eficacia de la reserva de dominio en Chile. En cuanto a la doctrina,
considero que los argumentos que se dan, tanto para apoyar a una como a la otra, son variados
y eso enriquece la disputa. Aunque, las razones que dan algunos autores de la doctrina
mayoritaria para desestimar esta institucion, se basan en replicas de lo que otros han dicho
antes, siguiendo, por ejemplo a Claro Solar o a Alessandri. En cuanto a la jurisprudencia, es
poco el material disponible, lo que dificulta la tarea de comprender lo que los tribunales
estiman respecto esta disputa. En consecuencia, el ejercicio hecho de recurrir a sentencias
antiguas, no es suficiente para determinar el alcance que se le ha dado a esta institucion por

los operadores juridicos nacionales.

Respecto a mi posicionamiento, este es conforme a la doctrina minoritaria. En razon de que
los argumentos que se dan, refutan la tesis mayoritaria. Y sobre todo, porque enfatizan los
beneficios que tendria utilizar la reserva de propiedad, ya que las garantias que dispone el
vendedor en los supuestos analizados, no son suficientes para asegurar que recibira el precio
de la cosa. Analizando de este modo, se podria interpretar que lo Unico importante seria la
seguridad del vendedor. Pero esto no es asi, puesto que, como menciond el profesor Caprile,
la entrega funcionaria como una medida de publicidad para los terceros a la hora de pensar
en adquirir la cosa, ya que esta, estaria en el poder del comprador. Y eso operaria como una
medida de seguridad que beneficiaria al comprador. En conclusion, hasta el momento, esta
seria la mejor respuesta para comprender la naturaleza de esta institucion y poder aplicarla,

dando seguridad juridica a las personas respecto a su patrimonio.

I11. Historia del derecho

1. ¢Por qué es importante la consideracion historica y juridica de las normas?

Segun Coing, la «consideracion historicojuridica de una normas» nos ayuda a entender que a
la hora de integrar una norma a un determinado ordenamiento juridico, se deben tener en
cuenta dos aspectos. El primero, es el contexto social en el que se esté inserto, es decir, frente
a qué problema nos encontramos y si aquel es capaz de ser resuelto por una norma. Y el

segundo, es el conjunto de puntos de vista u observaciones ético-politicas que se someten a



examen al momento de legislar, relacionado con los objetivos que se plantean y las posibles

consecuencias de la aplicacion de la norma en cuestion®.

Para efectos del presente trabajo, se analizaran tres aristas de la consideracion historica y
juridica de las normas. En primer lugar, se indagaran los origenes histéricos de la reserva de
dominio, que nos llevan analizar la influencia romana en la codificacion chilena. En segundo
lugar, la historia del establecimiento de la ley, en la que se analizardn y compararan algunos
de los proyectos de Cadigo Civil chileno en relacion a la reserva de propiedad. Y en tercer
lugar, el contexto historico de esta institucion, que aborda el estado de la cuestion anterior y
posterior a su integracion al Cdédigo Civil. Para finalizar, se realizaran algunas reflexiones
sobre la eficacia de la reserva de dominio segin como se ha entendido su concepto en los

diferentes ordenamientos juridicos.

2. Influencia romana en la codificacién chilena

Para entender la reserva de dominio, es preciso indagar en sus origenes, de modo que
podamos saber de dénde proviene y cudles fueron los fundamentos que llevaron a
incorporarla al ordenamiento juridico. Al mismo tiempo, es necesario revisar como fue su
transicion por los distintos sistemas normativos hasta llegar al nuestro, con el objeto de
presentar una vision panoramica que de cuenta de cuéles han sido los cambios relevantes que
ha tenido. De manera que sea mas facil entender como se ha dado en nuestra legislacion vy,
sobre todo, poder contrastar la actualidad con la historia para ver en qué medida la historia,

sirve como presupuesto de lo que hoy entendemos como derecho vigente.

La reserva de propiedad, proviene del derecho romano y segun Claro Solar, se encontraba
dispuesta en la «Ley 46, Titulo 28, Partida tercera» Yy, era entendida como un «limite a los
efectos de la tradicion», con fundamento en la «Ley de las XII Tablas» y en el «Derecho de
gentes o natural»33. En concreto, segun Declareuil, en los contratos de compraventa la

obligacion del comprador se limitaba a la paga del precio, lo que condicionaba la

32 CoINg, 1982, p. 255.
33 CLARO, 1992, pp. 270-273.



transferencia de propiedad®. Es decir, lo que fundamentaba la transferencia de dominio, entre
otras cosas que correspondian a las obligaciones del vendedor, era que el comprador

cumpliese con su contraprestacion que consistia en el pago integro del precio acordado.

En el derecho romano, la reserva de propiedad era la regla general y suspendia los efectos de
la tradicion. Esto ocurria, aunque el contrato fuese puro y simple, dado que se entendia, que
habia una condicién tacita que consistia en el pago del precio. Por esa razon, pese a haber
hecho la entrega material de la cosa objeto del contrato, no era posible la enajenacion
mientras no se cumpliera con esta condicion. Sin embargo, existia la posibilidad de pactar
que la entrega fisica de la cosa transfiriera de dominio sin necesidad de pagar el precio con

anterioridad, lo que equivalia a la excepcion, que debia ser manifestada por los contratantes®.

El Derecho romano en Espafia, en general, no era considerado ley. Pero si doctrina, a la que
Ilamaban «sentencia de sabios», que era utilizada para interpretar el Derecho castellano (lo
que es objeto de discusion)*. De acuerdo a lo afirmado por Claro Solar, el derecho espafiol,
seguia a Roma en lo referente a la reserva de propiedad®’, lo que equivale a decir que
consideraba a la reserva de propiedad como regla general, pese a que, COmo veremos mas
adelante, habia un desorden normativo. Con lo mencionado, es posible afirmar que en ambos
ordenamientos, el romano y el castellano, era admitida la reserva de dominio y que, ademas,
era la regla general. Lo que tiene relevancia para nosotros, ya que como colonia de Espafia,

sus normas nos influyeron directamente.

En Chile, segin Guzman Brito, Andrés Bello para la confeccion de su obra tuvo en cuenta a
«las Partidas» y al «codigo civil francés»®®. El uso el contenido de ambos cuerpos normativos
y lo adaptd al contexto social y normativo en el que se insertaba nuestro pais en la época de
la codificacion. Asimismo, segin Maria de los Angeles Soza, Bello también utilizé el

derecho de las «Instituciones de Justiniano» para la realizacion de su obra®. En consecuencia,

34 DECLAREUIL, 1958, p. 175.
35 DECLAREUIL, 1958, p. 135.
3 GuzmAN, 1982, p. 105.
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39 Soza, 2004, p. 78.



se puede afirmar que el autor de nuestro Codigo Civil se sirvié de varias fuentes normativas
para su elaboracion y que, una de las mas influyentes fue el Derecho romano a través de las

Partidas.

Ahora solo cabe precisar, si en lo referente a la reserva de propiedad, Bello optd por seguir
la tesis del derecho romano y castellano que la entendian como regla general, o si por el
contrario, decidi6 modificarla o derechamente, no considerarla. Tal problematica, se
desarrollara con abundamiento en el apartado siguiente, pero es posible adelantar que, pese
a que la consider6 en el articulo 680 del Cédigo Civil, lo hizo de forma excepcional. Puesto
que, se establecio como un pacto que debia ser expreso por los contratantes y que consistia

en no transferirse el dominio sino por el pago del precio.

3. Historia del establecimiento de la reserva de dominio en Chile

Como primera aproximacion al tema en cuestion, segun lo sefialado en el apartado
precedente, el contenido del Cédigo Civil fue influenciado por el derecho romano. Pero esta
influencia, abarco también la forma. En virtud de que, el derecho romano tuvo cabida en
composicion del «orden natural» del Cédigo, lo que fue expresado por el legislador cuando
se refirid a la estructura del Proyecto de 1853. Puesto que el esquema, se correspondia con el
orden de las Institutiones de Justiniano, en lo concerniente al «Libro Il de los bienes, y de su
dominio, posesion, uso y goce»*. Lo expuesto tiene mucha relevancia, debido a que dentro
de este libro se encuentran dispuestos los dos articulos objeto de andlisis de este trabajo y
porque es indicativo de el legislador sigui6 en cuanto a fondo y forma algunos aspectos al

Derecho romanao.

En lo concerniente a la historia de establecimiento del actual articulo 1874 del Cédigo Civil,
es importante sefialar que el foco de la discusion sobre la reserva de dominio no se desarrollo
en torno a este articulo. En virtud de que su redaccién no sufrié mayores alteraciones desde

el Proyecto de 1841-1845, en el que aparece como articulo 48 del titulo XXXII*. Segin

40 GuzmAN, 2005, p. 52.
41 ALCALDE, 2016, p. 1212. Misma idea se repite en Caprile, 2000, p. 33.



Guzman Brito, la explicacion de esta cuestion radica en que el Proyecto de 1847 en buena
parte era una trascripcion del Proyecto de 1841-1845%, al menos, en lo referido al contenido

del libro segundo.

Ahora bien, pese a que este articulo no sufrié alteraciones materiales significativas, es
atingente mencionar que una de las normas que contiene, proviene de la introduccion de una
regla dual al derecho romano por Justiniano. Tal regla, permitia introducir una reserva de
dominio como un herramienta para convertir la compraventa en un contrato celebrado bajo
condicion. Y, segun Alcalde Silva, esta posibilidad la quiso conservar Andrés Bello como un
recuerdo de sus «Instituciones de Derecho romano». Por eso, la incorporo en el antiguo
articulo 2009 (actual 1874) que se mantuvo igual en la elaboracién del Cédigo Civil y que

solo fue complementado en el Proyecto de 1853 con un inciso tercero®,

En referencia a la historia del establecimiento del actual articulo 680 del aludido codigo, este
si fue el foco de la discusion sobre a la reserva de dominio. En razon de que, segun Caprile,
la «historia fidedigna del establecimiento de la ley», demuestra que el legislador cambio la
redaccion y el contenido del articulo en los diferentes proyectos*. Lo que llevd a gran parte
de la doctrina a desestimar su eficacia ya que se interpretd esa variacion como un signo de
incerteza y ademas porque era incompatible con el articulo 1874 que casi no tuvo
modificaciones. A continuacién, se revisaran los cambios mas relevantes del concepto de
reserva de dominio en los proyectos del Cddigo Civil, para intentar demostrar que el

legislador fue claro al darle eficacia.

Originalmente, no existia en el ordenamiento una norma sobre la tradicion y su funcién era
cumplida por los articulos 22 del Proyecto de 1841-1845 y 344 del Proyecto de 1846-1847
que estaban fijados a proposito de la compraventa®. Después, con el Proyecto de 1853, se

introdujo el articulo 821 sobre la tradicion, pero no se elimind la norma relativa a la

42 GuzMAN, 1982, p. 328.
43 ALCALDE, 2016, p. 1217.
4 CAPRILE, 2000, p. 33.

4 ALCALDE, 2016, p. 1213,



compraventa (articulo 2009)*. A saber, en el Proyecto de 1853 por primera vez se introdujo
un articulo expreso sobre la tradicion y, aunque parecia que contradecia al que ya estaba para
la compraventa, ambos fueron considerados en el proyecto. Este nuevo articulo, es el
antecedente del actual articulo 680 y, seguin Caprile, para su creacion el legislador tomé en
cuenta «precedentes romanos» y el «antiguo derecho hispanico»*’. Lo que deviene en que,

la venta no transfiere el dominio mientras no se pague el precio como regla general.

No obstante lo anterior, la regla que sigue al Derecho romano cambia con el Proyecto inédito,
de forma que la regla general y la excepcion se invierten®. Ahora, la regla general es que
hecha la tradicion y, estando la cosa en manos del comprador, se transfiere automéaticamente
el dominio, sin la necesidad de haber pagado el precio con anterioridad. Y la excepcion, es
precisamente, el pacto de reserva de dominio que genera la suspension de los efectos del
modo de adquirir ya citado. Esta es la redaccion definitiva del articulo 821 y que pasa después
al actual articulo 680 en el Proyecto de 1855. Un dato adicional, es que ademas de poder
pactar una reserva de propiedad, se puede establecer una condicion (suspensiva o resolutoria)

para seguridad del vendedor, lo que fue agregado en el Proyecto de 1855

Tras de la revision de la historia legislativa de los articulos 1874 y 680 del Codigo Civil, se
desprenden dos puntos importantes para entender la eficacia de este pacto en Chile. El
primero, es la introduccion del articulo sobre la tradicion en el Proyecto de 1853 que no
elimina el que ya estaba a propoésito de la compraventa. Y segundo, el cambio en el contenido
de la regla introducida que modifica la regla general sobre la reserva de dominio,
estableciéndola, como una excepcién que debe ser pactada. Segun Alcalde Silva, la
modificacién mas significativa es la que se produjo en el Proyecto inédito, de manera que
desde ese instante el pago del precio deja se ser el fundamento de la enajenacién y, la Gnica

excepcion que tiene cabida es pactar la reserva del dominio o establecer una condicion®.

4 ALCALDE, 2016, p. 1213.
47 CAPRILE, 2000, p. 33.
48 CAPRILE, 2000, p. 33.
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4. Contexto historico del surgimiento de la reserva de propiedad. Antecedente,

surgimiento y problemas practicos por desuso en Chile

Como ya se mencion0, en el Derecho romano se entendia que la reserva de propiedad era la
regla general, no obstante, en Chile el criterio se invierte, considerandose de manera
excepcional. Para lograr entender como se lleg0 a tal sistema, es preciso referirse a los inicios
de la codificacidn, su influencia en Espafia, luego en América espafiola y posterior al proceso
emancipador, en Chile. De modo que, quede de manifiesto la forma en que cambid el
concepto de reserva de propiedad a lo largo de la historia y las consecuencias que tuvo al

entenderse, a fin de cuentas, como carente de eficacia.

En un principio, cuando éramos colonia de Espafia, en Europa, especificamente en Francia,
se dio un proceso de cuestionamiento, precedido por el denominado «humanismo juridico»
que critico el Derecho candnico y romano por su falta de sistematicidad y que desembocé en
el proceso codificador. Luego, aquel influjo llegd a Espafia y posteriormente a «América
espafiola», donde se comenzo a exigir cierto orden del «derecho propio» y con ello, se
considero al Derecho romano como «sentencia de sabios» o criterio de equidad que era usado
para la interpretacion. De esta forma, se dio el modelo de los cddigos, como consecuencia de

una exigencia de sistematicidad y orden de las normas existentes®.

Tal exigencia nacio, debido al desorden normativo existente en ese entonces. En razén de
que, para América estaba dispuesta la «Recopilacion de Leyes de los Reinos de Indias de
1680» y no solo esa, sino que también, habia una serie de normas dispersas en otros cuerpos
normativos que hacian dificil su comprension y aplicacion. Lo que derivo en varios intentos
de orden y sistematizacion, pero tal labor se complejizé debido a la variedad y dispersion de
estas. Cabe agregar que, con la invasion de Napoledn a Espafia, la tarea codificadora fue

interrumpida y todo intento de ordenacion fue imposible®?,

Posteriormente, vino la independencia de Chile y con ello, la responsabilidad de organizar el

51 DOUGNAC, 2007, pp. 135-140.
52 DOUGNAC, 2007, pp. 141-143.



conglomerado de normas existentes, con lo que habia dos opciones, la primera consistia en
mejorar el Derecho que ya se teniay, la segunda, codificar. Pese a que se propusieron diversas
soluciones, la que finalmente se materializ6 fue la elaboracion del Cédigo Civil por Andrés
Bello a peticion de Diego Portales®. Luego de tal proceso, la reserva de propiedad dejo de
ser entendida como en el Derecho romano. Primero se integro en el Proyecto de 1853y luego
se modificd en el Proyecto inédito, concediéndose la posibilidad de uso pero solo de manera

excepcional.

Con ello, la doctrina mayoritaria en Chile, descartd la eficacia de esta herramienta juridica
como garantia natural de las ventas a plazo, aludiendo a diferentes argumentos mencionados
en el apartado de Derecho nacional. Lo que generd un desuso de la reserva de dominio que,
a su vez, derivd en consecuencias negativas®. Las mas relevantes se relacionan con los bienes
muebles, dado que para estos se utilizé la prenda con desplazamiento como garantia de pago
para el vendedor. En esta, la cosa objeto del contrato continuaba en el poder del vendedor
hasta el pago, sin la posibilidad de ser usada por el comprador. Lo que era poco eficaz, por
ello, se recurrié a contratos simulados de comodato, depdsito y arrendamiento, lo que con el

tiempo generd situaciones injustas como engafios por parte del vendedor.

5. Algunas reflexiones ¢Qué insumos entrega el apartado historico?

Tras revisar la historia del derecho sobre la reserva de dominio, es posible afirmar que esta
institucién ha sido entendida de diferentes maneras a lo lago de la historia. Por un lado, en el
derecho romano tenia acogida como regla general, misma situacion se repitio en el derecho
castellano, pero con el Cédigo Civil chileno la regla cambia. Pasando a ser la excepcién, que
debia ser expresa segun la redaccion del articulo 680, pero que, pese a ser considerada, cayé
en desuso debido a la influencia doctrinaria. Por otro lado, la reserva de propiedad se
desarrolla en un contexto de desorden normativo donde era necesaria la sistematizacion que
estuvo fuertemente influenciada por el derecho romano. Ademas, debido su desuso posterior

a la codificacién, se generaron consecuencias negativas para los compradores, sobre todo,
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producto de los contratos simulados.

Con todo, es posible afirmar que el apartado historico proporciona insumos que permiten
comprender de una manera mas completa el surgimiento y desarrollo de una institucion
determinada. Lo que es determinante a la hora de adoptar un posicionamiento respecto al uso
0 no de un instrumento juridico concreto que esta en disputa. En este caso, la historia del
derecho sirve para dar razones que van en apoyo de la idea de que la reserva de dominio es
una herramienta Gtil para dar seguridad juridica al vendedor y que, a la vez, su desuso produce
situaciones indeseadas. Frente a lo expuesto, uno de los argumentos esgrimidos por los
representantes de la doctrina mayoritaria para evitar su uso es, la historia fidedigna de su
establecimiento, pero tras revisarla, se puede comprobar que Bello no califica como negativa

la reserva, por el contrario, si la considera, aunque de manera excepcional.

IV. Derecho comparado

Para comenzar este apartado se definird qué se entiende por derecho comparado. Segun
Pizzorusso, el derecho comparado es una «disciplina juridica» que tiene por objeto el examen
y contraste de diferentes «ordenamientos juridicos vigentes», con la finalidad ultima de
obtener informacion sobre los puntos de encuentro y desencuentro entre estos, segun distintos
criterios ®° . En esta ocasion, los criterios de conjunto *® utilizados para elegir los
ordenamientos a analizar, son dos. En primer lugar, el sistema o grupo de familias al que
pertenecen, puesto que al ser parte de la misma tradicibn comparten principios
fundamentales, lo que permite una mejor comprension de sus instituciones®. Y en segundo

lugar, que son los paises con el mayor desarrollo en esta materia.

En cuanto a los criterios especificos®, es posible sefialar que se ha escogido en primer lugar,
a Alemania porque desde antafio ha contemplado la reserva de dominio en su legislacion

positiva y la ha mantenido invariable por la actualizacion de las respuestas jurisprudenciales.

%5 Pi1zzoRrRusso, 1987, p. 80.
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En segundo lugar, a Francia ya que tiene la particularidad de que nacié como una practica
jurisprudencial que con el tiempo se plasmo en su codigo civil. Y en tercer lugar, se eligio a
Espafia, debido a que pese a no tener respaldo legal se ha aceptado su uso por el desarrollo
de los tribunales. Lo que tienen en comln estos tres paises, es que la contemplan en sus
ordenamientos y que la han desarrollado ampliamente y, lo que los diferencia, es la forma en

que se articula su recepcion.

Para una presentacion clara de los puntos mas importantes de cada pais en relacion con el
objeto de estudio, se analizara la norma en la que se sustenta, algunos matices doctrinarios y
decisiones jurisprudenciales a su favor. Con la pretension de dotar de contenido a la
discusion, respecto de la eficacia de la reserva de dominio en Chile. En razon de que, una de
las formas de utilizar instrumentalmente los estudios de derecho comparado es para la
«interpretacion sistematica del derecho»®®, de manera que sea posible contrastar la forma en

que se entiende la reserva de dominio a la luz de su concepto en el derecho extranjero.

1. Ordenamiento juridico aleméan

La reserva de propiedad en Alemania se encuentra contemplada en el § 445 del Codigo Civil
aleman (en adelante BGB)®°. En esta seccion, se expresa que en el caso de los «contratos de
compraventa a plazo de bienes muebles» es posible insertar una clausula (expresa) que
permite al vendedor retener el dominio de la cosa en su patrimonio hasta el pago integro del
precio acordado®®. En concordancia con tal aproximacion, una parte de la doctrina alemana,
encabezada por Flume, considera que en caso de dudas sobre la naturaleza juridica de la
reserva de dominio, se debe entender que es una condicion suspensiva de la que dependera
latrasferencia dominical al comprador. También sefiala que, nada impide que los contratantes

convengan que se tratara de una condicion resolutoria®?.
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Desde el punto de vista de la eficacia, el ordenamiento aleman reconoce valor «ex ante» a la
reserva de propiedad en el caso de concurso de acreedores. Ello se traduce en que, si se pacta
una reserva de propiedad y el comprador cae en un procedimiento concursal antes de haber
pagado el precio, los acreedores de este, no podran acceder al bien sujeto a reserva. Ya que
existe un derecho de separacion que faculta al vendedor para reclamar la cosa puesto que esta
nunca sali6 de su patrimonio®. Es por tal razon que, la reserva de propiedad es masivamente

utilizada en el trafico comercial, debido a la seguridad que le proporciona al vendedor®,

En cuanto a la jurisprudencia, esta no ha cuestionado la eficacia de tales clausulas siempre
que estén comprendidas en el contrato, ademas ha tenido una labor fundamental en la tarea
de mantener actualizadas las disposiciones del BGB, al interpretar las secciones antiguas a
medida que cambia la sociedad®. Lo que lleva a afirmar que los tribunales alemanes han
creado Derecho, ya que han modificado la interpretacion de la reserva y, con ello, evitado
reformas. En el caso de los procedimientos concursales esta situacion se evidencio, ya que
se consideraba que habiendo un contrato con reserva de dominio pendiente, el comprador
debia expresar si deseaba recibir el precio o reivindicar la cosa, con lo que el comprador
quedaba desprotegido. No obstante, las decisiones jurisprudenciales fueron entendiendo las
disposiciones de forma amplia (con alusion al fin de la norma) para equiparar las reglas y

beneficiar al comprador®®.

Esta situacion, sirve para confirmar los criterios mencionados, es decir, que Alemania
pertenece al sistema de tradicion romano germanico y que reconoce en su legislacion la
eficacia de la reserva de dominio. El concepto que se tiene de reserva dominical en el
ordenamiento aleman, se asimila al concepto que se tiene en nuestro pais, en relacion a su
naturaleza juridica y cdbmo se configura. La diferencia fundamental, viene dada porque en el
derecho nacional no tiene eficacia practica, debido a una controversia doctrinal®’. La idea, es

utilizar de forma instrumental los datos obtenidos, para intentar transformar nuestro derecho
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y reformarlo de manera que, se empiece a entender por la doctrina como una herramienta

segura para el trafico juridico®®.

2. Ordenamiento juridico francés

Con la publicacion de las ordenanzas de 23 de marzo de 2006, se agregd al Cddigo Civil
francés, un «nuevo libro IV» denominado «De las Garantias», que incluye como garantia
general a la reserva de dominio en los articulos 2367 a 2372%. La cuestion mas relevante del
cumulo de disposiciones sobre esta materia, es lo relativo al articulo 2367 y al articulo 2368
que expresan que la propiedad puede ser retenida por esta clausula accesoria del crédito™, la
cual debe ser pactada por escrito’t. Segln Rios, la reserva de dominio en Francia es una
«modalidad del contrato de venta» que impide que la propiedad de los bienes muebles se
trasfiera hasta pagado su precio. Esto se traduce en que, el vendedor tiene un derecho de
opcion para exigir el precio o pedir la restitucion de la cosa si es que el comprador no cumple

con su obligacion’,

En la misma linea, se estima que el aumento del uso de la reserva de dominio se debe a que
el vendedor tiene un «derecho de propiedad» que lo faculta para excluir a cualquier otra
persona del bien reservado’. Cuando hay concurso de acreedores, el vendedor esté solo, no
compite por el saldo de la deuda con los demas acreedores, ya que este, conserva el dominio
de lacosaen su patrimonio’. Sin embargo, es distinto lo que ocurre con las demas garantias,
asi en el caso de las «hipotecas y prendas sin desplazamiento», el vendedor esta en una
posicion similar a la de los demas acreedores y, en el caso de una sentencia favorable, tendréa

que repartirse lo obtenido con los demas demandantes seguin las reglas del concurso™.

La reforma mencionada es el resultado de un ajuste de la legislacion a la jurisprudencia
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precedente que nunca ha cuestionado la validez de la reserva de dominio’®. Ante este
panorama es pertinente abordar dos controversias doctrinales que fueron resueltas por la
jurisprudencia y confirmas por tal reforma’’. La primera, referida a la oponibilidad de estas
clausulas a terceros acreedores, lo que se resolvid positivamente por la dictacion de leyes
especiales y posterior inclusion en el Cddigo de Comercio™. La segunda, en cuanto a la
naturaleza juridica de tal institucion, si es una condicidn suspensiva o una verdadera garantia
real”. El legislador lo que hizo fue confirmar las decisiones de la jurisprudencia y zanjé la
discusion al afirmar que la reserva de dominio es una garantia capaz de «gravar bienes

muebles e inmuebles»®&.

Parte de estas alusiones son posibles de visualizar en el «Caso Mécarex», un fallo
emblematico donde el Tribunal Supremo dio plena validez a la reserva de dominio®.. Se
realizd una compraventa entre la empresa «Neochrome Mécarex» y «Nes Nickel», en la que
la primera se reservé el dominio de los materiales hasta el pago completo del precio y asi lo
expreso en una clausula. Resulto que la tales materiales fueron destruidos en un incendio que
se produjo en el taller del comprador. Y, lo que la corte resolvi6 fue que el riesgo de la pérdida
de la cosa es de cargo del comprador, puesto que los materiales siguen siendo del vendedor

mientras no se haya pagado el precio, con eso, otorgé eficacia a la reserva de propiedad®.

A partir de estas aserciones, se puede desprender la plena eficacia de la reserva de dominio
en Francia como una verdadera garantia real que se expresa tanto en la legislacion positiva
como en la préactica jurisprudencial. Esto favorece, sobre todo, al vendedor ya que este posee
un derecho de propiedad que excluye a cualquier otro acreedor en el caso de procedimientos
concursales. Lo importante de este ordenamiento es que nunca ha dudado de la eficacia de la
reserva de dominio, razén que nos faculta para hacer la comparacion con Chile. En virtud de

que nuestro legislador tuvo en cuenta al Codigo Civil francés para la elaboracion del Codigo
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Civil chileno®, lo que genera un nexo importante. Es por esto, que la comparacién entre
ambos ordenamientos es Gtil para la «evolucion juridica» de nuestras instituciones®, ya que
en Francia la utilizacién de la reserva de dominio ha logrado resultados positivos para la

seguridad contractual.

3. Ordenamiento juridico espafiol

En Espafia, la reserva de dominio no tiene consagracion legal expresa y, pese a que existio
una ley que la regulaba a proposito de la compraventa de bienes muebles a plazo, esta fue
derogada®. Sin embargo, la doctrina y la jurisprudencia la validan®®, y le reconocen eficacia
a partir del articulo 1255 del Codigo Civil espafiol que establece la posibilidad de pactar
clausulas siempre que estas no contravengan «las leyes, la moral ni al orden publico»®’.
Segun el Tribunal Supremo, el pacto de reserva tiene plena validez en Espafia, en virtud de
que es una herramienta atil para el orden pablico econémico y no supera el principio de

libertad contractual®.

Sin embargo, la reserva de propiedad no estuvo siempre exenta de controversias, en razon de
que Bonelli, un autor italiano, encabezé la critica «negacionista» que afirmaba que esta
institucion era contraproducente®. Debido a que la «transmision» de propiedad opera «de
derecho» al momento de la formacion del consentimiento, con lo que no es posible que se
venda y no se transfiera el dominio de manera simultanea. Tal postura, influyé en un
momento en Espafia, ya que el Tribunal Supremo, en una ocasion, contradijo sus precedentes
al estimar la ineficacia de la reserva®. Pese a este inconveniente, el derecho espafiol, en
general, acepta esta institucion con motivo en el principio de libertad contractual y la validez

de «garantias atipicas» para los derechos reales®.

83 GuzMAN, 1982, p. 105. Misma alusion fue hecha en el apartado historico.

84 P1zzoRUSSO, 1987, p. 86.

8 Ley 17-VI1-1965, venta a plazo de bienes muebles.

8 SAEZ, 2015, p. 120.

87 Articulo 1255, Cddigo Civil espariol, 1889.

8 SAEZ, 2015, p. 120.

89 BONELLI, 1904, pp. 98-137 en SAEZ, 2015, pp. 130-132.
% Tribunal Supremo, 13 de diciembre de 1991(Jn n° 162)
91 SAEz, 2015, p. 133.



Concretamente, hay un fallo reciente que demuestra lo mencionado y que da cuenta de la
importancia de esta garantia para el comprador®. Se trata de una sentencia del Tribunal
Supremo, que acoge un recurso de casacion. Tal recurso lo interpone «INMO 21 S.A.»,
comprador de unas «plazas de garaje», contra la «Constructora Peache S.A.», vendedora que
se reservo el dominio. En el presente caso, se trabo un embargo en contra del demandante
(comprador), quien se adjudico el bien reservado a un tercero, mientras quedaba saldo por
pagar. Y lo que pretendia obtener el demandante era conseguir que la constructora otorgue
una escritura publica para poder transferir el dominio y para esto, consigno el resto del precio

para que quede a disposicion de la demandada.

En primera instancia se acogio el recurso, en segunda se desestimd y en casacion el tribunal
reafirmo la sentencia de primera instancia. El razonamiento expuesto se basa en la validez de
lareserva de dominio, se afirma que es posible la «transmision del dominio» ya sea voluntaria
o forzosamente de parte del comprador, aun cuando este no haya pagado integramente el
precio pero manifieste su intencidn de hacerlo. En otras palabras, el demandante (comprador)
seria propietario de las «plazas de garaje» siempre que pague el precio y el demandado no
podria disponer de estas mientras esté pendiente tal pago. Puesto que mientras esté pendiente
la condicion hay intencién de pago, debido a que lo que esta en juego son los efectos del

contrato y no su perfeccion®,

Con motivo en tal explicacidn, queda de manifiesto la utilidad que presenta la reserva de
propiedad en el ordenamiento juridico espafiol, en este caso, con énfasis en la seguridad del
comprador. En relacién con este ordenamiento es posible hacer varios vinculos, entre los que
se encuentran, la tradicion continental, la comprensibilidad linguistica y la herencia
colonial®. Es por aquello, que es recomendable ver con buenos ojos esta iniciativa espafiola,
referida a otorgarle eficacia al pacto de dominio reservado, entre otras cosas, por el orden

publico econdmico, ya que en nuestro pais tenemos este principio pero no se postulado

92 Lo usual es que se utilice para la seguridad del vendedor.

%3 Tribunal Supremo de Madrid, 2007, rol 1626.

94 En relacion con la herencia colonial véase en DOUGNAC, 2007, pp. 135-140. Desarrollado en el apartado
histérico.



reforzarlo con esta garantia®®. Lo es perfectamente posible de hacer con ayuda de los estudios
de derecho comparado ya que estos aportan insumos para la concrecion de reglas y principios

comunes a varios ordenamientos®.

4. ¢Qué insumos entregan los estudios de derecho comparado?

Tras estudiar los paises europeos con mayor desarrollo en esta materia®’, es posible concluir
que la reserva de dominio es una garantia eficaz tanto para el vendedor como para el
comprador en sede extranjera. Asi, en Alemania, tiene consagracion legal y plena eficacia a
la hora de recuperar el bien sujeto a reserva, tanto por incumplimiento como por
procedimientos concursales. De igual modo, en Francia, es contemplada por la ley y la
jurisprudencia es uniforme al considerarla como una garantia general. No obstante, su
desarrollo no siempre ha tenido fuente en la ley positiva, sino que en algunos paises, la labor
doctrinaria y jurisprudencial es la que la ha potenciado. Es asi como ocurre en Esparia, donde
la interpretacion de los tribunales ha sido vital para su uso, sustentandose en los principios

de libertad contractual y orden publico econémico.

A partir de tal conclusién, es innegable la utilidad que entregan los estudios de derecho
comparado para el derecho nacional, ya que amplian el campo de posibilidades sobre esta
institucion. La forma en que es acogida la reserva de dominio en los ordenamientos
analizados, al tener presente los vinculos que presentan con el nuestro, generan la necesidad
de adaptar nuestro concepto de reserva dominical a uno similar al de ellos. Debido a los
resultados provechosos que ha tenido con su utilizacion masiva, que ha facilitado el trafico
juridico por la seguridad que proporciona a los contratantes. ES por esto que es necesario
resolver la discusion sobre la eficacia de la reserva de dominio en Chile, que se suscita a
propdsito de los articulos 680 y 1874 del Cddigo Civil, ya que son evidentes las ventajas que

esta garantia real proporciona en los paises en que utiliza de manera continua.

95 No al menos, en la doctrina analizada.
96 P1zzoRUSSO, 1987, p. 83.
97 CAPRILE, 2008, pp. 552.



V. Teorias criticas

A partir del texto estudiado sobre «teorias criticas», se podria concluir apresuradamente que
el contenido que se desprende de aquel escrito es que para realizar un estudio critico, es
necesario partir desde el marxismo y que es inevitable realizar un analisis critico del sistema
imperante ®® . Sin embargo, pese a que varios de esos postulados tienen fundamentos
plausibles, de tales estudios es posible extraer una idea mucho méas general, que indica que
para comprender un problema dogmatico juridico no basta con quedarse con los insumos que
nos otorga el derecho. Sino que es necesario acudir a otras ciencias no juridicas para poder
comprender el sentido y alcance de tales problemas y con eso, adquirir herramientas que nos

permitan solucionarlos®.

Concretamente, sobre la reserva de dominio se podria expresar que basta con constatar si
nuestro ordenamiento juridico la contempla, si la doctrina expresa que debe usarse o la
jurisprudencia la avala en sus fallos. Del mismo modo, es suficiente demostrar que el
legislador quiso contemplarla en el Cédigo Civil y que tiene ardua utilidad practica en
ordenamientos extranjeros analogos al nuestro. No obstante, pese a que esos datos son
relevantes, no son suficientes, ya que también es necesario verificar si presenta utilidad para
otras ciencias no juridicas. Para este analisis se utilizara la ciencia econdémica, debido a que
las garantias son utilizadas para asegurar bienes y estos al ser avaluables en dinero se
relacionan con lo econémico. Ademas, porque los estudios de derecho comparado sobre
Espafia demuestran que esta institucion es usada con fundamento en el orden publico

econdémico®®,

1. Laciencia econdmicay su relacion con el sistema normativo

La economia es una ciencia que tiene por objeto el estudio de las conductas de las personas

en sus relaciones particulares, y en general, se encarga de analizar la forma en que responde

% pudiendo expresar, por ejemplo, que el derecho es la construccion de unos pocos que favorece sus intereses
particulares.

% PEREZ, 1996.

100 SAEZ, 2015, p. 120.



la sociedad frente al problema de existir maltiples necesidades cuando los «recursos son
limitados»%*. Tales necesidades, son variadas y dependen de diversos factores que van
cambiando segin como evolucionan las relaciones sociales. En la actualidad, con el
incremento de las relaciones comerciales, ha nacido la necesidad de disponer de
herramientas juridicas eficaces para proteger a los contratantes en sus negociaciones. Estas,
las proporciona el Estado a través del legislador bajo la forma de un conjunto de normas que

dan sustento al sistema econémico%.

A partir de lo anterior, es necesario expresar que el Estado es un agente econémico que
participa activamente en las relaciones econémicas, y que ademas, se encarga de regular el
funcionamiento del mercado a través de disposiciones normativas!®®. Debido a lo sefialado,
para las decisiones econémicas hay autonomia en la eleccion de qué tipo de negocio iniciar,
con quién contratar y qué pactos realizar, pero, tales elecciones, deben ajustarse al
conglomerado de normas aludidas'®. El sistema de normas vigentes limita las decisiones de
los actores econdmicos, reduciéndolas a lo que esta permitido por el «plano institucional»,
descartando cualquier conducta (0 en este caso, pacto) que pueda contravenir las

disposiciones «legales y reglamentarias»'%.

Del mismo modo en que el Estado puede limitar ciertas relaciones economicas que se
encuentran fuera del marco institucional, también puede potenciar el trafico comercial
creando instituciones que fortalezcan las garantias de los contratantes'®. Circunstancia que
se traduce en que el derecho estatal tiene la capacidad para transformar la sociedad, lo que es
posible de relacionar con los postulados de los «alternativistas» que creen en la relativa
potencialidad «transformadora» del derecho!®”. Es por eso que, cuando las politicas
econdmicas estan dirigidas a la expansion de las relaciones es posible el crecimiento

economico’®. En la misma linea, si se aceptase la utilizacion de la reserva de dominio como

101 MASSAD y LAVADOS, 1996, p. 17.
102 MAssAD y LAVADOS, 1996, p. 25.
18MAassAD y LAVADOS, 1996, p. 25.
104 MAssAD y LAVADOS, 1996, p. 25.
105 MAsSAD y LAVADOS, 1996, p. 25.
108 BERZOSA, 1990, p. 81.

107 PEREZ, 1996, pp. 89-91.

108 BERZOSA, 1990, p. 12.



garantia real, se estarian ampliando las posibilidades de las personas ya que podrian escoger
esta herramienta para dar mayor seguridad a sus relaciones, en vista de las deficiencias que

presentan las garantias clasicas'®.

2. El principio de orden publico econdmico y su relacién con la autonomia de la

voluntad en sede contractual

Como fue mencionado al inicio del apartado, uno de los motivos para analizar la ciencia
econdmica, fue que en los estudios de derecho comparado sobre Espafia, se hacia alusion al
principio de orden publico econdmico para sustentar la tesis jurisprudencial sobre la validez
de las clausulas de reserva de dominio. Segun Sainz, el concepto de orden publico econémico
hace referencia a «principios informantes» del «modelo econdmico» que se desea alcanzar
como sociedad, que se encargan de medir la «validez» de las relaciones entre los
particulares''®, En virtud de este principio, se pueden prohibir ciertas actuaciones y establecer
sanciones a quienes atenten contra el orden econémico, constituyéndose como un principio

limitante de la «libertad contractual»!!.

De forma adversa, se encuentra la autonomia de la voluntad, que ha sido desarrollado por la
filosofia y la «doctrina econdmica liberal» y que etimoldgicamente significa «darse su propia
ley»!2. Tal concepto, suele usarse para explicar la «obligatoriedad» de los pactos entre
particulares, y se entiende que opera en las situaciones en las que no alcanza la reserva estatal,
donde los contratantes deciden como relacionarse de manera discrecional!®, En este sentido,
cuando las personas satisfacen sus necesidades a traves de relaciones contractuales, estan
cumpliendo una funcion econémica!'®. El fundamento de tales actuaciones, recae en el

principio de libertad y méas especificamente, en la libertad econdmica que faculta a los

199 Rios, 2006, p. 101y ARANA, 2012, p. 14.
110 saINzZ, 1977, p. 597.

11 saINzZ, 1977, p. 600.

112 sT1i16LITZ, 1992, pp. 9-10.

13 STI6LITZ, 1992, p. 10.

14 STi6LITZ, 1992, p. 10.



individuos para desarrollar «cualquier actividad econdémica» que no sea contraria al

ordenamiento®®,

Ambos principios se relacionan con la economia y se mueven en el &mbito juridico. Por un
lado, esta la autonomia de la voluntad que le concede a los contratantes un espacio de libertad
para buscar la forma mas eficiente de relacionarse segun sus intereses. Y por el otro lado, se
encuentra el orden publico econémico como principio limitador de esta autonomia. No
obstante, pese a parecer antagonicos, ambos son compatibles, puesto que en la discusion que
se dio en Espafia a propdsito de la validez de las clausulas de reserva de dominio, se expreso
gue estas son una expresion de la autonomia de la voluntad y que pueden sustentarse en el
orden publico econdmico. Esto, porque incentivan el trafico juridico que se desarrolla con
base en las relaciones contractuales, ya que le otorga mayor certeza al acreedor para poder

recuperar su bien sujeto a reserva en caso de no pago por el comprador.

3. Beneficios econdmicos de la reserva de dominio

La reserva de propiedad como modalidad de los contratos de compraventa, presenta variadas
utilidades desde una perspectiva garantista del crédito que tiene el vendedor en contra del
comprador y en su defecto, garantista del derecho real de dominio sobre el bien reservado.
En cuanto a la utilidad para el comprador, solo se ha sefialado que mientras subsista la
obligacion de pagar el precio y este tenga la intencién de hacerlo, el vendedor no podria
enajenar la cosa'®. Este ultimo beneficio no es tan llamativo para el comprador ya que
pareciera que esta institucion solo tiende a favorecer la seguridad de quienes estan en la

posicion de vendedor.

La situacion descrita, es decir, la carencia de utilidad que podria pensarse con respecto al
comprador, es producto de la negativa doctrinal en cuanto al empleo de esta institucion,
puesto que impide un mayor desarrollo de los aspectos practicos que podria generar su

aplicacion. Sin embargo, hay una particularidad de la reserva de dominio que no se ha

115 ZAVALA Y MORALES, 2003, pp. 17-18. Y articulo 19 N° 21 inciso primero de la Constitucion Politica de la
Republica.
116 Alcalde, 2016, p. 1253.



explorado con detalle y consiste en la calidad de mero tenedor que ostenta el comprador.
Cuando se pacta una reserva de dominio es posible que el vendedor haga entrega del bien al
comprador aun antes del pago y, mientras esto no ocurra, el deudor del precio es solo el mero
tenedor de la cosa®'’. Tal calidad le permite al comprador usar y disfrutar la cosa y con ello,
reunir el dinero requerido para pagar el precio, extinguiendo la obligacion y adquiriendo el

pleno dominio del bien sujeto a reserva't®,

Tal ventaja para el deudor es considerable, en razén de que podria celebrar una compraventa,
entrar en tenencia del bien, obtener utilidades del uso del bien y con ello, pagarlo. Situacion
que potenciaria la economia, ya que podrian, por ejemplo, generarse mas empleos si es que
el que adquirio el bien es un mediano empresario que no dispone de capital suficiente o es
alguien que desea comenzar un negocio. Si se tuviese conocimiento de las posibilidades que
nos entrega esta garantia, se podria potenciar su uso y podria establecerse como una
herramienta confiable para los individuos en sus negocios. Lo que surge como consecuencia
del uso de la autonomia de la voluntad (para incorporarla) y que, podria llegar a constituirse
como un factor potenciador de la economia nacional ya que las personas se atreverian a

negociar de una forma segura y estratégica.

4. Algunas reflexiones sobre los insumos que entregan los estudios criticos

Tras la realizacion del presente apartado, se puede expresar que el Estado a través de un
sistema de normas se relaciona con la economia, al regular las relaciones entre los agentes
econdmicos. Junto con esto, se encuentra el principio de orden publico econdémico que incide
en las relaciones contractuales limitando las conductas que no se ajustan al sistema de
directrices econdmicas que se pretenden alcanzar. Ademas, se incluye en un plano paralelo,
el principio juridico de la autonomia de la voluntad, que otorga mayor campo de accion a los
sujetos en sus relaciones privadas. Ambos conceptos, se vinculan con la institucion analizada,
el primero, ya que puede ser un limite para los negocios que no ayuden a alcanzar tales metas

y un fundamento para los que si, como es el caso de la reserva dominical. Y el segundo,

117 CAPRILE, 2000, p. 30. Misma idea se repite en ARANA, 2012, p. 36. Y en PINO, 2015, p. 12.
118 Enciso, 2016, pp. 2-3.



porgue se concretiza en la realizacion de pactos entre particulares, entre los que se encuentra

la referida clausula de reserva de propiedad.

Con los insumos que entregan los estudios criticos, es posible sostener la conveniencia de
pactar clausulas de dominio reservado, esto debido al atractivo que presenta realizar un
negocio seguro y conveniente para ambas partes. Por un lado, el vendedor tiene la seguridad
de que si el comprador no le paga, podréa ejercer una accion reivindicatoria para recuperar la
cosa que continua en su dominio. Y por el otro lado, el comprador tiene la ventaja de poder
usar el bien sujeto a reserva en su calidad de mero tenedor, para disfrutar la cosa y obtener
utilidad, con la que podria adquirir el dominio del bien sujeto a reserva. De este modo, tales
estudios nos entregan una nueva forma de ver el problema, que corrobora la tesis inicial del
uso de la reserva de dominio en las relaciones juridico econémicas. En virtud de que las
ventajas ya mencionadas, no serian posibles de visualizar con prescindencia de las ciencias

no juridicas, como lo es, la ciencia econémica.

V1. Conclusion

Tras revisar multiples aristas de la problematica en cuestion, volvemos a la pregunta inicial:
¢ Tiene eficacia la reserva de dominio en los contratos de compraventa en el Derecho chileno
vigente? La respuesta es que no, puesto que, para que esta sea eficaz debe generar los efectos
para los que esta prevista, lo que no ha ocurrido producto de la controversia doctrinal que se
ha dado en nuestro pais. La doctrina mayoritaria ha planteado una primacia total del articulo
1874 del Cddigo Civil, el cual expresa que ante el incumplimiento de una clausula de reserva
de dominio, el afectado solo podra exigir el precio o la resolucion del contrato, ambos con
indemnizacion de perjuicios. Ademas, la jurisprudencia no se ha pronunciado sobre este
punto en especifico, ya que los pocos casos que han llegado a las cortes en los que se alude

a la reserva dominical se han resuelto sin referirse a su eficacia.

Sin embargo, el presente escrito tiene un objetivo mas ambicioso que la mera constatacion
de la realidad empirica nacional, el cual es exponer el problema dogmaético juridico y agrupar

argumentos para que en el futuro la misma jurisprudencia o la nueva doctrina, comiencen a



profundizar sobre esta instituciéon. Esto para que en algin momento se pueda utilizar la
reserva de dominio con seguridad. Para lograr este objetivo lo que se hizo fue indagar en la
historia de la institucion desde sus inicios en Roma, hasta el momento en el que se plasmo
en el Cddigo Civil. Después, se investigd acerca de la recepcidon de este pacto en los
ordenamientos extranjeros, especificamente en Alemania, Francia y Espafia. Y al final, se
realizé un analisis desde la ciencia econdmica que entreg6 material valioso para comprender

un lado casi inexplorado de esta institucion.

Luego de estas investigaciones, lo que se extrajo fue lo siguiente: En primer lugar, la historia
del derecho demostrd las raices de la institucion y, la intencion del legislador de contemplarla
en el articulo 680 del Cddigo Civil como valida pero excepcional, ya que para que surta sus
efectos es necesario que conste en una clausula contractual. En segundo lugar, los estudios
de derecho comparado ayudaron a entender que existen diversas formas para que una
institucion sea eficaz en un ordenamiento, que parten en el reconocimiento legal pero que no
se agota ahi, sino que depende también de la labor doctrinal y jurisprudencial. Y en tercer
lugar, los estudios criticos muestran que desde una perspectiva econdémica es posible
visualizar ventajas que pasan inadvertidas para lo juridico, como el beneficio econémico que

significa para el comprador encontrarse en tenencia del bien reservado.

En suma, se puede concluir que la antinomia entre el articulo 680 y 1874 del Cddigo Civil
deberia resolverse a favor del articulo 680 que indica la posibilidad de reservarse el dominio
en los contratos de compraventa. Lo anterior, en razon de que la intencion del legislador fue
mantener la reserva como una herramienta a disposicion de los contratantes. Ademas, porque
esta ha generado buenos resultados en los paises que la utilizan al buscar seguridad en sus
relaciones contractuales. Y por Gltimo, porque aquella podria constituirse como un incentivo
para la contratacion, lo que generaria un aumento en el desarrollo econémico del pais. Es por
es0, que es necesario que la doctrina que hasta el momento es minoritaria continte con el
desarrollo de este tema y profundice en su implementacion, para que en un futuro se entienda

a la reserva de dominio como una garantia eficaz.
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